NAVRH ZADANi UZEMNIHO PLANU PASINKA

Zastupitelstvo obce Pasinka schvalilo pofizeni nového Gzemniho planu (dale UP) na svém zasedani
dne 15.09.2021 usn. €. 9. Obec ma jedno katastralni tzemi PaSinka s celkovym poctem 354 obyvatel.

A) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE ZEJMENA
V CILECH ZLEPSOVANi DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY
HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO
VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan nebude v rozporu s pozadavky PUR ve znéni aktualizace é. 1,2,.3,5,4,6a7

Uzemi obce Pasinka se nachazi ve schvalené rozvojové ose OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno,
ale v zadné rozvojové oblasti. Ukoly pro konkrétni rozvojové osy nejsou stanoveny, vztahuji se na né
ale obecna kritéria pro rozhodovani o zménéach v uzemi - sledovat zejména:

a) moznosti vyuZziti stavajici vefejné infrastruktury a potiebu jejiho dalSiho rozvoje a dobudovani

pfi sou€asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi,

b) rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného Uzemi a pfedchazeni prostorové

socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a zaboriim
ploch vefejné zelené slouzici svému ucelu,

c) nové vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
d) feSeni rekultivace a revitalizace opusténych arealll a ploch (napf. predchazejici tézbou,

primyslovym vyuzitim, armadou apod.), Uc¢elnou organizaci materialovych tok( a nakladani
s odpady,

e) zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi¢nich méstskych center,
f) ochranu a vyuziti rekreaniho potencialu krajiny,
g) minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi

a obecné ukoly pro uzemni planovani:
a) P¥i respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani umoznovat v rozvojovych oblastech

a rozvojovych osach intenzivni vyuzivani Uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury.
Z tohoto dlvodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvaret podminky
pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu s pozadavky na zmény v uzemi
a tim pfispivat k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

A dale bude svUj rozvoj zakladat na republikovych prioritach pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,
predevsim:

Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevSim orné plidy a ekologickych funkci
krajiny.

Vytvaret v uUzemi podminky k odstrafiovani dusledkd hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptvodu).

Vytvaret podminky pro preventivhi ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Spravni uzemi obce je souc€asti specifické oblasti SOB 9 Ohrozeni suchem, pro které plati nasledujici
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi - sledovat zejména:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajing,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdrojl a jejich pfirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné snizovani a odstranovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi,

které omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,



e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadavkd na dodavky vody
v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku srazek, zmenseni pritokud
ve vodnich tocich, poklesu vody v plidé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorSovani stavu vodnich utvar(l, ubytku mokfadud, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci
a desertifikaci pudy,

g) prohloubeni koordinace uUzemniho planovani, krajinného planovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

a Ukoly pro uzemni planovani:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesli, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky
s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy
orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvku v krajiné,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody,

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvk{, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pas( a pfikopu,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaFské infrastruktury, pro
zabezpecéeni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné€) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Pfes Uzemi prochazi zamér republikového vyznamu DV1 ropovod Druzba — pfipoloz/zkapacitnéni, pro
ktery je stanoven ukol pro Uzemni planovani: Upfesnit plochy a koridory pro uskutecnéni zaméru
V navazujici uzemné planovaci dokumentaci formou umoznujici realizaci.

Uzemni plan bude respektovat pozadavky ZUR Stfedoéeského kraje po aktualizaci &. 1, 2, 3, 6,
7,10a11

Resené uzemi lezi v rozvojovych osach 0S4 Praha — Podébrady/Kolin — Hradec Kralové/Pardubice

(- Wroclaw), OS5 Praha — Kolin — Jihlava (- Brno) a oblasti krajského vyznamu Obk1 Stfedni Polabi,

na které se vztahuji nasledujici pozadavky:

0S4 — zasady pro usmeérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi se nevztahuji
k FeSené obci

— ukoly pro uzemni planovani:
a) ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje izemi a ochranu krajiny.
b) chranit vysoce hodnotny zemédélsky pidni fond;
d) optimalizovat vazby na silnici 1/12 k navrhované MUK

OS5 - zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro
uzemni planovani se nevztahuji k feSené obci, jsou soucasti OBk1.

OBK1 — zasady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu blizkych mést Kolin — Kutna Hora;

c) podstatné zlepsit propojeni center Nymburk — Pod&brady — Kolin - Kutna Hora — Céaslav urychlenou
realizaci prestavby silnice 1/38, ktera je patefi rozvojové oblasti;

j) vyuzivat ve vyznamném rozsahu moznosti transformace dFfivéjSich vyrobnich a jinych
arealt (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich ¢ komerénich zénach.



— ukoly pro uzemni planovani:

b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

c) provéfit moznosti zlepSeni silniéni sité ve vazbach na nadfazené trasy (D11, 1/12, 1/38, 1/2, 1/32);

d) respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot,

e) respektovat poZzadavky na ochranu pfirodnich hodnot Uzemi, zejména Evropsky vyznamné lokality
Kolin - letisté

f) respektovat poZzadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

Dale se na navrh UP vztahuji pozadavky vyplyvajici ze ZUR pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
1) Pomoci nastroju Uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj StredoCeského
kraje, zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském rozvoji

a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje.

2) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného razu;

¢) zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské
i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou
zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnéni a zapracovani do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdrojq;

f) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostateCné zastoupeni
a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené véetné
zelenych prstenct kolem obytnych souborl, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

g) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovani funkéni
a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu
v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl
aarealll v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vys$si procento volné zelené
v zastavéném uzemi;

h) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemeédélstvi v krajing, zajistit ucelné Clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

Pfes Uzemi prochazi zamér republikového vyznamu DV1 ropovod Druzba — pfipoloz/zkapacitnéni,

ktery ZUR upfeshuji jako koridor pro vefejné prospé&snou stavbu RO1, pro ktery je stanoven ukol
pro uzemni planovani:

e Zajistit vymezeni a uzemni ochranu stavby v Sifce 300 m a jeho koordinaci v izemnich
planech obci.

Pozadavky UAP

V navrhu feseni UP Pasinka musi byt respektovany véechny limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z tzemné
analytickych podkladd (UAP), které se v Uzemi vyskytuji a budou FeSeny identifikované stiety
s technickou infrastrukturou nebo jejimi ochrannymi pasmy.

Ze zavéra UAP vyplyva potieba fesit véechny pilife udrzitelnosti ve vztahu k urbanistickym, dopravnim
a hygienickym zavadam.

Pozadavky obce

Hlavnim cilem rozvoje Uzemi je stabilizace a rozvoj funkce bydleni, obanského vybaveni, sportu
a rekreace, sluzeb a podnikani, za pfedpokladu zajisténi ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot
Uzemi, ekologické stability, zlepSeni dopravniho a technického vybaveni uzemi. Ukolem navrhu
uzemniho planu bude koordinovat vSechny slozky v Uzemi. Navrh uzemniho planu PaSinka bude



vychazet z charakteru feSeného Uzemi a bude chranit jeho krajinny raz. Zajisti tak podminky pro
kvalitni bydleni obyvatelstva, dostadujici obfanskou vybavenost a technickou vybavenost, plochy pro
podnikani tim, Ze provéfi vyuziti stavajicich a navrzenych ploch a navrhne pfipadné jejich jiné vhodné
vyuziti. Vytvofi uzemné technické podminky pro zvySeni poctu novych rodinnych domd s tim,
ze celkovy pocet by mohl dosahnout az 480 obyvatel. Zaroven posili Ulohu vefejnych prostord.

Pozadavky dotéenych organu verejné spravy

POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH HODNOT UZEMi

Pro navrh uzemniho planu PasSinka nevyplyvaji ze zakona o statni pamatkové pécdi zadné zvlastni
pozadavky vyjma respektovani nemovité kulturni pamatky arealu tvrze PasSinka a archeologické
lokality.

OCHRANA TRADICNICH URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMi

Zastavba hlavné v centralni ¢asti obce si zachovala svUj pavodni charakter. Dochovana urbanisticka
podoba historického jadra sidla bude zachovana. Jedna se zejména o pldorysnou strukturu
a vyskovou hladinu zastavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

OCHRANA PRIRODNICH HODNOT UZEMi

Navrh UP nebude mit negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a bude usilovat o podstatné
zlepSeni Zivotniho prostfedi obnovou a doplnénim krajinné zelené.

V navaznosti na pozemkové Upravy bude koncepce uspofadani krajiny umozhovat umisténi opatfeni
ke zpfistupnéni pozemkl, protierozni opatfeni, vodohospodarska opatfeni, opatfeni k ochrané
a tvorbé zZivotniho prostrfedi, bude respektovan stavajici stav polnich cest a moznost jejich doplnéni.
PFi umisténi staveb, vyjma komunikaci, ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemk( bude
minimalni odstup stanoven organem ochrany lesa v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Navrh UP bude pfi stanoveni zakladnich principd mozného daliho rozvoje feSeného Uzemi
obsahovat zasady ochrany vSech slozek Zzivotniho prostfedi, véetné uzemniho systému ekologické
stability. DUsledné bude obnoveno kvalitni krajinné prostfedi celého feSeného Gzemi.

POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Resenim nesmi dojit ke zhor$eni Zivotnich podminek. Navrh UP bude obsahovat, jak se uvedené
feSeni projevi v jednotlivych oblastech zivotniho prostfedi a jaky bude mit vliv na verejné zdravi.
Reseni ochrany ovzdus$i bude navrzeno s ohledem na zakon o ochrané ovzdusi. Plochy pro vétrné ani
solarni elektrarny nebudou vymezovany.

POZARNIi OCHRANA

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, pfedevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke vSem objektim a dostatku vodnich zdroju pro
pozarni ucely (pfitomnost hydrantl na vodovodni siti, pozarnich nadrzi, pfip. rybniky). V pfipadé nové
vystavby je nutné respektovat vyhlaSku o technickych podminkach pozarni ochrany staveb.

OBRANA STATU A CIVILNi OCHRANA

Do navrhu uzemniho planu budou zapracovany pozadavky ochrany obyvatelstva v souladu s § 19
odst. 1 pism. k) stavebniho zakona a s § 20 vyhlasSky k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva.

OCHRANA PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI JEVY

V feSeném Uzemi se nenalézaji Uzemi zvlastni povodné, ale hranice stoleté vody a jeji aktivni zény je
pfitomna.

Na vS8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim dtvardm budou zachovany
bfehové porosty.



Spravci vodnich tok( mohou uzivat pozemk( sousedicich s korytem vodniho toku nejvyse v Sifce 6 m
od bfehové &ary drobného vodniho toku.

a. Urbanistickd koncepce, zejména provéieni plosného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a provéfeni moznych zmén véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Pozadavky PUR a ZUR

Na navrh fe$eni UP Pasinka se nevztahuji zvla$tni pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch
a ploch prestavby.

Pozadavky obce

Uzemni plan stanovi podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uG&elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud bude mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti a stanovi podminky prostorového uspofadani, v€etné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku apod.).

Uzemni plan Pasinka stanovi stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit stavajici vyziti
uzemi), vymezi nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni a technickou infrastrukturu, a dale provéfi
moznost situovani ploch pro ob¢anské vybaveni, smiSenou vyrobu a bydleni, sport a télovychovu,
vefejnou zeleh apod. Vymezeni zastavitelnych ploch se pfedpoklada jako v platném uzemnim planu
obce.

Plochy pro individualni rekreaci jsou stabilizovany vyuzitim fady neobydlenych domd. Koncentrovana
chatova vystavba nebude podporovana. Rozvojové plochy bydleni umozni rozvoj bydleni SirSi skupiné
obyvatelstva. Provéfena bude moznost zkapacitnéni stavajicich venkovskych staveni na byty
a souc¢asné umoznéni jejich rekonstrukce a celkové modernizace. Nova zastavba bude realizovana
prednostné v zastavéném uzemi a prolukach. Rozsah rozvojovych ploch mimo zastavéné uzemi bude
limitovany tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni pfirodnich a kulturnich hodnot a s ohledem
na pohledové horizonty a dalkové pohledy.

Mimo zastavéné uUzemi bude obecné akceptovano vymezeni zastavitelnych ploch, které nejsou
mistné zaménitelné, jako je vymezeni ucelovych komunikaci zpfistupnujicich konkrétni pozembky,
vymezeni ploch pro ochrannou zeleri, ktera souvisi s ochranou konkrétnich pozemk( zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch, vymezeni ploch pro rozsifeni bydleni v zastavéném Uzemi, nebot se
zvySi uCelnost jeho vyuziti, a vymezeni ploch pro technickou infrastrukturu, ktera je vazana
konkrétnimi podminkami umisténi.

V pfipadé vymezovani zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic budou tyto vymezeny tak,
aby byly splnény limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb
a ve venkovnim chranéném prostoru staveb. Pokud budou nutna protihlukova opatfeni, budou
realizovana na naklady stavebniku.

Pro vyrobu, Ffemesla a rozvoj zivnostenského podnikani budou pfednostné vyuzity plochy
nevyuzivanych zemédélskych arealll a byvalych primyslovych provozu.

V navrhu tzemniho planu budou zapracovana vSechna platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
Tyto plochy mohou byt zahrnuty do zastavéného uzemi.

DalSi zaméry budou feSeny zpracovatelem v souladu s navrzenou urbanistickou koncepci. Mimo jiné
budou nové vymezovany liniové zaméry (vedeni cyklostezek, chodnikd, inzenyrskych siti apod.).

b. Koncepce verejné infrastruktury, zejména provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

Pozadavky dotéenych organu verejné spravy

1. Doprava

V navrhu uzemniho planu bude vénovana pozornost minimalizovani negativnich dopadd dopravy na
zastavénou cast feSeného uzemi, pfedevSim na Uuzemi obytné. Budou fedeny obsluzné komunikace
i u rozvojovych lokalit. Nové lokality budou splfovat pozadavky pro pfipojeni podle § 10 zakona
0 pozemnich komunikacich. PoCet pfipojeni na komunikaci bude omezen na minimum (napf. jednou
obsluznou komunikaci).



Provéfena bude moznost zkapacitnéni obc&anského vybaveni v sidle kvili omezeni dopravy
za sluzbami denni potfeby (obchod, skola).

V navaznosti na nové vzniklé prvky ob¢anské infrastruktury bude podporovana nemotorova doprava
v sidle, pfipadné téz podél silnice lll. tfidy do obce Ratbof a podél silnice l1. tfidy do Kolina.

2. Technicka infrastruktura

Na zakladé posouzeni dnedniho stavu technické infrastruktury bude navrZzena koncepce vefejné
technické infrastruktury pro jednotlivé rozvojové lokality a souCasné i pro nezbytné zlepSeni stavu
zastavéného uzemi obce.

Veskera ochranna a bezpelnostni pasma stavajicich siti (vodovody, elektrickd vedeni, plynovody,
sdélovaci kabely apod.) budou respektovana a chranéna. Stavajici inZenyrské sit€ mohou byt
v nezbytnych pfipadech navrzeny k prelozZeni.

Vodni hospodarstvi

Zasobovani obyvatel pitnou vodou je ve spravnim Gzemi zrealizovano. Uzemni plan provéfi napojeni
v8ech planovanych rozvojovych ploch na kanalizaci a COV. Z diivodd zpomaleni odtoku vody z Gzemi
bude upfednostnéna likvidace srazkovych vod, zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem
na pfilehlych pozemcich.

Energetika

Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné vyhovujici pro sou€asné pozadavky na odbér.
Pro pokryti narUstu elektrické energie v zastavéném UGzemi a na zastavitelnych plochach Ize vyuzit
jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.
Provéfi se potfeba jejich umisténi a zplsob napojeni.

Nové navrhovana energeticka zafizeni budou soucéasti navrhu UP véetné katastralnich gisel pozemku
a budou zafazena do Casti vefejné prospésnych staveb. Stavajici i budouci elektrorozvodna zafizeni
budou respektovana v&etné jejich ochrannych pasem podle energetického zakona.

V uzemi bude postupovano v souladu se zakonem o telekomunikacich, trasy telekomunikacnich
zarizeni budou respektovany, pfipadné navrzeno jejich prelozeni (na naklady investora nové
vystavby).

Pfi navrhu nové koncepce technické infrastruktury budou respektovany plochy vefejné zelené.

3. Nakladani s odpady
Pfi likvidaci pfipadné vzniklych odpadl budou tyto likvidovany v souladu s platnou legislativou
v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zakonem o odpadech.

4. Verejna prostranstvi

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych domd bude plo$né uspofadani navazovat svou strukturou
a charakterem na stavajici zastavbu, vCetné vzniku vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou
pozemky vymezené jako verejna zelen. Jednat se bude pfedevSim o vymezeni zelenych pasl podél
nové& vzniklych mistnich komunikaci. Sitka téchto zelenych pasi by méla byt min. 1,5 m, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfip. kef) s podminkou, ze do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrskeé site.

Pozadavky obce

1. Ob¢&anské vybaveni

Bude provéfeno posileni zakladniho ob&anského vybaveni obce, které v sou¢asné dobé neodpovida
rozloze a vyznamu obce v urbanizovaném prostoru Kolinska a obyvatelé jsou nuceni vyuzivat
zakladni ob¢anskou infrastrukturu okolnich sidel. Pro rozvoj obéanského vybaveni muze byt v navrhu
UP, v ramci celkového rozvoje sidla véech jeho slozek, vymezena nova zastavitelna plocha.

DalSi prvky ob&anského vybaveni — menSi hristé, budou soucasti vefejnych prostor (vefejna zeleri)
a doplhovany budou také prvky mobiliafe ve vSech plochach vefejnych prostranstvi (mistni a ucelové
komunikace, vefejna zelen).

2. Verejna prostranstvi

Navrh UP bude vénovat pozornost utvafeni vefejnych prostranstvi v sidle. V navrhu UP budou
vytvofeny predpoklady prostupnosti pro péSi v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach a déale
v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné.

Z davodu ochrany dfevin budou zachovany existujici plochy vefejné zelené v zastavéném uUzemi.
Pfipadné rozSifeni ploch vefejné zelené je Zadouci.



c. Koncepce uspofradani krajiny zejména provéreni plosSného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a provéreni moznych zmén vcéetné provéreni, ve kterych plochach je
vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Pozadavky dotéenych organu verejné spravy

Navrh UP bude vychazet predevsim z koncepce zakona o Zivotnim prostfedi a jeho zasad Ginosného
zatiZeni Zivotniho prostfedi a trvale udrZitelného rozvoje a dale ze zakona o ochrané pfirody a krajiny.
Krajinné FeSeni navrhu UP bude poZadovat zachovani Grodnosti zemédélskych pozemk( a zaroven
navrhne vétsi miru diverzity vyuZiti krajiny, prostfednictvim nastroje USES a vymezovanim prvkd
vefejnych prostranstvi v krajiné i sidle.

Navrzeno bude zaclenéni stavajicich vyrobnich objekti zemédélského a primyslového charakteru
a sidla, pfedevsim novodobé zastavby, do krajiny prostfednictvim ozelenéni obvodu obce. V navrhu
uzemniho planu bude zohlednéna zasada vybudovani pfechodového pasu mezi krajnimi parcelami
obytnych ploch a zemédélskou pldou, ktery bude slouzit jako ochrana obytného Gzemi proti vétrdm,
proti prachu z orani ¢&i sklizné a bude pUsobit i jako esteticka zasténa z dalkovych pohledu. Pro tyto
potfeby se bude jednat o pas o Sifi min. 10 m, ktery bude tvofen trvalym travnim porostem, kefovymi
bloky a stromovymi skupinami.

Bude zapracovan pozadavek na ochranu vodnich zdroji a podzemnich vod pfed nepfiznivymi vlivy
znecisténi a budou navrzena opatieni pro ochranu jejich vydatnosti. Bude navrzen systém nakladani
s destovymi vodami z vefejnych prostranstvi a staveb, ktery podpofi retenci a akumulaci. Provéfi se
moznosti revitalizace vodnich toka.

Bude umoznéno posileni ekologické stability krajiny prostfednictvim krajinnych opatfeni - roz¢lenéni
velkoplo$nych zemédélskych pozemku travnatymi pfFip. porostovymi mezemi, zfizeni souvislych pasu
luk podél vodoteci, zatravnéni uzlabi ohroZzenych vodni erozi, zména druhu pozemkd.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny budou chranény veskeré fragmenty, které se dochovaly
v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to zda jsou &i nejsou soucasti zvlasté
chranénych Uzemi pfirody. Jedna se o vSechny pfirozené vodni toky a jejich nivy, lesni komplexy,
polni kazy, drobné lomy atd.

Pfi navrhu Uzemniho systému ekologické stability budou dodrzeny alesponi minimalni parametry
biocenter a biokoridort. Pfi navrhu druhového sloZeni bude postupovano podle textové ¢asti generelu
mistnich systému ekologické stability, ktery obsahuje navrzena opatieni.

Z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu a lesniho pudniho fondu bude respektovana
ochrana zemédélské a lesni pldy ve smyslu zdkona o ochrané zemédélského pudniho fondu.
V navrhu uzemniho planu budou doplnény Udaje o tom, zda dojde ¢&i nedojde k zaboru pozemki
uréenych k pInéni funkce lesa podle lesniho zakona.

Plochy zaboru ZPF budou v navrhu UP doloZeny konkrétnimi Udaji o vyméfe, kultufe a bonitovanych
pudné ekologickych jednotkach.

Koncepce usporadani krajiny bude respektovat plany spoleénych zafizeni v nezastavéném uUzemi
a budou respektovany, pfipadné doplnény polni cesty v terénu.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA STANOVENI
JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Z PUR ani ZUR nevyplyvaji pozadavky na zapracovani ploch Uzemnich rezerv. Pfipadné zaméry
presahujici svymi parametry moznosti feSeni v Uzemnim planu podléhajici vyhodnocovani vlivl
na zivotni prostfedi budou vymezeny jako Uzemni rezervy.

C) POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACi, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Pozadavky ZUR

Pfes feSené Uzemi obce Pasinka je podle ZUR vedena vefejn& prosp&$na stavba RO1 ropovodu
Druzba — pfipoloz/zkapacitnéni. Uzemni ochrana koridoru pro stavbu je v Sifce 300 m.




Pozadavky obce

V ramci navrhu uzemniho planu PaSinka budou navrzeny pfipadné nové vefejné prospésné stavby Ci
verejné prospésna opatfeni, které budou dulezité z hlediska dalSiho rozvoje obce: obnova a nova
vystavba siti technické infrastruktury, nové komunikace, uli¢ni, izolaéni a ochranna zeleri, vymezeni
ploch pro lokalni USES apod.

Asanaéni zasahy v feSeném Uzemi jsou pfedpokladany u ploch a nevyuZivanych hospodarskych
budov, napf. byvalé zemé&délské vyroby.

D) POZADAVKY NA PROVERENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

Regulaéni plan
Nebudou uplatnény takové poZadavky.

Uzemni studie

V navrhu UP budou vymezeny takové plochy &i koridory s podminkou zpracovani tizemni studie, které
budou mit vétsi rozlohu a vétsSi pocet vlastnikid. Dale budou stanoveny konkrétni podminky
pro pofizeni studie a &tyfleta Ihdta pro vioZeni dat o studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
Konkrétni rozsah rozvojovych ploch a tim i uloZzeni provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii bude
zapracovano v navrhu UP na zékladé detailniho provéfeni vazeb v Gzemi s ohledem na celkovy
rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného mozného ovlivnéni a zejména s ohledem na poZadavek
ochrany pfirodniho prostfedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru
sidla.

Dohoda o parcelaci

Konkrétni rozsah majetkové roztfisténych rozvojovych ploch a tim i uloZeni pozadavku na jejich vyuziti
aZz po uzavfeni dohody o parcelaci bude zapracovano v navrhu UP na zakladé detailniho provéfeni
vazeb v uzemi sohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch a jejich vzajemného mozného
ovlivnéni.

E) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

K navrhu uzemniho planu nebude pravdépodobné pozadavek na zpracovani variant feseni.

F) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANi
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POETU VYHOTOVENI

Dokumentace bude v jednotlivych fazich pfedana pofizovateli v elektronické podobé& pro moznost
zverejnéni na internetu ve strojové Citelném formatu. Navrh uzemniho planu bude ve vSech fazich
zpracovan nad vektorovymi katastralnimi mapami v digitalni podobé.

Pocet vyhotoveni dokumentace uzemniho planu:
2 vyhotoveni pro spole¢né jednani + 1 CD,
2 vyhotoveni pro kazdé verejné projednani uzemniho planu + 1 CD,
4 vyhotoveni po vydani zastupitelstvem obce + 1 CD.

Obsah navrhu UP:
Textova Cast v rozsahu pfilohy €. 7 Casti | odst. 1 a pfiméfené podle odst. 2 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.,
Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 €asti | odst. 3 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

e Vykres zdkladniho ¢lenéni méf. 1: 10 000,
e Hlavni vykres méf. 1: 5 000,
e Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méf. 1: 5 000,
e Vykres koncepce verejné infrastruktury mér. 1: 5 000.



Obsah odivodnéni UP:
Textova €ast v rozsahu § 53 odst. 5 stavebniho zakona a pfilohy €. 7 €asti Il odst. 1 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb.,
Graficka ¢ast v rozsahu pfilohy €. 7 €asti Il odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

o Koordinaéni vykres méF. 1 : 10 000,
e Vykres SirSich vztaht méF. 1 : 50 000,
e \ykres pfedpokladanych zabord padniho fondu méf. 1: 5 000.

Pfed spoleCnym jednani zaSle projektant samostatné zpracované vyhodnoceni podle § 53 odst. 5
pism. f) stavebniho zakona pofizovateli, a aZ po jeho souhlasu dopracuje kompletni navrh.

G) POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

V novém Uzemnim planu se nepfedpokladaji zaméry vyzadujici vyhodnoceni vlivi na Zzivotni
prostiedi, pfipadné pozadavky vyhodnoceni podléhajici budou zapracovany jako uUzemni rezervy.
Krajsky Ufad Stfedoceského kraje jako pfislusny Ufad rozhodne o zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi a jako pfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny pfipadné vylouéi vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast.

Pofizovatel: Méstsky ufad Kolin

Duben 2024



